
 

УТВЕРЖДЕНЫ 

решением Правления АО «Тольяттихимбанк» 

от 20.10.2025 № 52-20.10.2025г. 

 

Основные требования, предъявляемые АО «Тольяттихимбанк» к залогу по 

«Потребительскому кредиту с залогом недвижимости» АО «Тольяттихимбанк» 

(вводятся в действие с 22.12.2025) 

Закладываемая недвижимость: 

1. Жилая недвижимость: 

 квартира; 

 апартаменты;  

 индивидуальный жилой дом (либо таунхаус) с земельным участком. 

2. Коммерческая недвижимость (отдельностоящее здание или встроенные помещения). 

3. Незастроенный земельный участок. 

 

Общие требования к залогу: 

 находится на территории РФ (за исключением новых территорий); 

 принадлежит Залогодателю на праве единоличной собственности или находится в 

совместной/долевой собственности; 

 свободно от ограничений и обременений, не находится под арестом (запрещением), не является 

предметом судебного спора; 

 должно быть капитальным, т.е. иметь бетонный, каменный или кирпичный фундамент, 

смешанные, металлические или железобетонные перекрытия (за исключением индивидуальных жилых домов 

с земельным участком); 

 не требует капитального ремонта, не находится в аварийном состоянии, не состоит на учёте по 

постановке на снос или реконструкцию с отселением; 

 является объектом завершённого строительства; 

 процент износа менее 70%. 

 

Требования к квартире: 

 наличие центральных коммуникаций (отопление, горячее и холодное водоснабжение, 

электричество, канализация, газоснабжение); 

 перепланировки/переустройства согласованы в установленном законодательством порядке. 

Требования к апартаментам: 

 наличие центральных коммуникаций (отопление, горячее и холодное водоснабжение, 

электричество, канализация, газоснабжение). 

 

Требования к индивидуальному жилому дому (либо таунхаусу) с земельным участком: 

 поставлен на кадастровый учет; 

 наличие подъездной дороги, электроснабжения, центральной/ локальной канализации, обеспечен 

системами отопления (в т.ч. автономными); 

 залог только с размежёванным земельным участком (границы участка в документах должны быть 

чётко обозначены); 

 земельный участок не относится к землям особо охраняемых территорий, а также к землям с 

особым режимом использования. 

 

Требования к коммерческой недвижимости: 

 имеет статус офисной, торговой, производственной, складской недвижимости; 

 наличие центральных коммуникаций (отопление, горячее и холодное водоснабжение, 

электричество, канализация, газоснабжение); 

 перепланировки/переустройства согласованы в установленном законодательством порядке. 

Незастроенный земельный участок: 

 имеет прямой доступ через земли, предназначенные для общего пользования (дороги); 

 не используется полностью или частично для проезда/прохода к другим земельным участкам; 

 не относится к землям особо охраняемых территорий, а также к землям с особым режимом 

использования; 

 целевое назначение – для ведения личного подсобного хозяйства, жилищного и дачного 

строительства. 


